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Megkaptam beadvanyukat, melyben két kérdéssel kapcsolatban kérik allasfoglalasomat. Az elsé
kérdés arra vonatkozik, hogy személyiségi jogot sért-e, ha kiteszik a tarsashaz hirdet6tablajara az
ingatlantulajdonosok vizfogyasztasat és esetleges kdzds koltség hatralékat. Az iggyel kapcsolatban a
kovetkez6 allasfoglalast teszem.

A személyes adatok védelmérél és a kézérdekl adatok nyilvanossagardl sz616 1992. évi LXIII. térvény
(a tovabbiakban: Avtv.) 2. §-a szerint személyes adat: barmely meghatarozott (azonositott vagy
azonosithatd) természetes személlyel (a tovabbiakban: érintett) kapcsolatba hozhaté adat, az adatbél
levonhato, az érintettre vonatkozd kdvetkeztetés. A személyes adat az adatkezelés soran mindaddig
meg6rzi e mindségét, amig kapcsolata az érintettel helyredllithatd. Az Avtv. 3. §. (1) bekezdése szerint
személyes adat akkor kezelhet6, ha ahhoz az érintett hozzajarul, vagy azt térvény elrendeli.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tulajdonostarsak egyéni kdzlzemi fogyasztasi adatai
személyes adatnak mindéslinek, melyek kezeléséhez a tulajdonos hozzajarulasa vagy térvény
felhatalmazasa szikséges.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonostarsak személyes adatai nyilvdnossagra hozataldra nincsen
jogszabalyi felhatalmazas, ezért az — az Avtv. fenti rendelkezése alapjan - csak az érintett
hozzajarulasaval térténhet. Igy nem lehet olyan helyre kitenni az egyéni fogyasztasi adatok listajat,
ahol azt barki megtekintheti. Ezen az sem valtoztat, ha a bediktalt hideg- és melegviz fogyasztasi
adatok alapjan készitett tdblazatok nem tartalmaznak nevet, csak az ingatlan megjeldlését, hiszen ez
alapjan is egyértelmlen azonosithaték az egyes tulajdonostarsak.

Azonban annak nincs akadalya, hogy a tébbi tulajdonostars megismerje azoknak a személyeknek a
nevét, akiknek kdzds koltség tartozasa van. Ennek jogszerl formaja lehet, ha példaul kdzgyllésen
kerll ismertetésre a nem fizet6 személyek neve — feltéve, ha csak a tulajdonostarsak vannak jelen,
vagy ha a tulajdonostarsak betekinthetnek a kdnyvelésbe. A tulajdonostarsak azonban kételesek
tiszteletben tartani a hatralékkal rendelkezék személyiségi jogait, igy természetesen a megismerés
utdn nem hozhatjék nyilvdnossagra az érintettek személyes adatait.

A tarsashazakrol szélé 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 13. § (1)
bekezdése szerint: ,A kéz6sség szerveit, azok hataskérét, jogait és kételezettségeit, a kbzbs kéltség
viselésének szabalyait a k6z6sség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-miikédési szabalyzatnak - e térvény keretei kézétt - tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilén tulajdondnak hasznalatara, hasznositasara, a kilén tulajdonon belil nem
mérhetb kbziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

(...)
vonatkozo szabalyokat.

Tovébba a 14. § (1) bekezdése alapjan: ,A szervezeti-miik6dési szabalyzatot a k6z6sség az alakuld
kbzgyiilésen - de legkésébb az azt kéveté hatvan napon belil megtartott kézgyllésen - az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattébbségli hatarozataval allapitia meg.” A 15. §
pedig kimondja, hogy ,a kézbésség - a 14. §-ban meghatarozottak szerint - a szervezeti-mikédési
szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezeti-miik6dési szabalyzatot, illetéleg annak mddositasat
az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.”



A fentiek alapjan elmondhatd, hogy a tarsashaz szervezeti-mikddési szabalyzatdban Kkell
meghatarozni azokat a mérési és elszdmolasi szabalyokat, melyek alapjan az egyes lakasokra jutd
vizfogyasztasi koltségeket meg lehet Aéllapitani. Az egyéni fogyasztdst a tarsashaz teljes
vizfelhasznaldsanak értékébdl kilonbéz6é ardnyszamokkal lehet kiszamolni, ami fligghet az egyes
lakasokban lakdk szamatol, és/vagy a lakas alapterdiletétol.

Mivel a tarsashdz egészére jutd vizfelhaszndldsi mennyiség, az egyes kilén tulajdoni lakdsok
tertlete, valamint az aranyszamok minden tulajdonostars szdmara megismerhet6ek, ezért elvileg
kiszamithatdé az egyes tulajdonosok &ltal felhasznalt viz, és az ezért fizetendé 6sszeg. Azonban a
tényleges értékek ettél eltérhetnek, és ezek az értékek olyan személyes adatnak minésilnek, melyek
csak az érintett hozzajaruldsaval ismerhetéek meg.

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy térvény nem ad lehetéséget arra, hogy akar a kézds képvisels,
akar valamelyik tulajdonostars hozzaférien az egyéni (tényleges) vizfogyasztasra vonatkoz6
adatokhoz.

Ami a beadvanyukban emlitett masik kérdést illeti, a kdvetkezé megallapitdsok teheték. A Tarsashazi
tv. 48. §-dnak (1) bekezdése szerint ,a szamviteli szabalyok szerinti kbnyvvezetés és beszamolo
alapjan a kbzds képviselb, illetbleg az intézébizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként és a kézds kéltség megosztasanak a
szervezeti-miikbdési szabdlyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belil az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kézbésség javara meég nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kilénbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
d) a kézbsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoéz leltarat,
e) a targyévhez tartozo, a kb6zdsség egészét terhel6 kbtelezettségeket, tovabba

f) a k6z0s kéltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével -, a kilén tulajdonban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti
bontasban.”

Az éves elszamolas elfogadéséardl a Térvény 28. §-a szerint a kdzgyilés hataroz. Szikségszeril tehat,
hogy az éves elszdmolas benyujtasakor, illetve annak elfogadasa érdekében a kozgyllés
megismerhesse az elszdmolasban szereplé adatokat. Ekkor tehat a kdzgyllés tagjainak, vagyis a
tulajdonostarsaknak van lehet6ségik arra, hogy megismerjék gazdalkoddssal kapcsolatos
dokumentumokat.

Nem ad azonban a térvény felhatalmazést a dokumentumok nyilvanossagra hozatalara, igy arra sem,
hogy az iratokat harmadik személyeknek — igy ,szakért6knek” — megmutassék. Ezért a jelenlegi
gyakorlat felel meg a jogszabdlyi kdvetelményeknek, mésolat készitésére a fent elmondottak miatt
nincsen lehetéség.

A személyes adatok védelmével és a kdzérdekl adatok nyilvdnossagaval kapcsolatos kérdéseikkel
kérem a jovében is forduljanak hozzam bizalommal.

Budapest, 2007. majus 18.
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