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On allampolgari beadvannyal fordult az Adatvédelmi Biztos Irodajahoz, melyben az On altal is
lakott tarsashaz tulajdonostarsainak adatkezelési gyakorlatat kifogasolja. On levelében
eléadta, hogy a tarsashaz elkészitend6 alapitd okiratdnak kotelezéen elrendelt fellilvizsgalata,
modositasa kapcsan a tulajdonostarsak személyi azonositojat (személyi szam) kérik megadni,
mivel a foéldhivatal annak hianyaban az alapité okiratot nem fogadja el bejegyzésre. On azt
sérelmezi, hogy ezéltal - az alapito okirat alairasakor - a tobbi tulajdonostars szamara is
megismerhet6vé valik egy adott személy személyi azonositéja. Mivel On a személyi azonositd
ily médon valdé nyilvdnossagra keriilését adatvédelmi szempontbdl jogszeritlennek tartja,
felajanlotta, hogy a személyi azonositot kilén zart boritékban csatoljak az alapité okirathoz,
amelyet csak a foldhivatal lenne jogosult felbontani a bejegyzés alkalmaval. A fentiekre
tekintettel az aldbbi alldsfoglalast teszem:

A személyes adatok védelmérél és a kdzérdek( adatok nyilvanossagarél sz6l6 1992. évi LXIIL.
torvény (a tovabbiakban: Avtv.) 2. §-danak 1. pontja szerint személyes adat: "barmely
meghatarozott (azonositott vagy azonosithatd) természetes személlyel kapcsolatba hozhatd
adat, az adatbdl levonhatd, az érintettre vonatkozd kovetkeztetés. A személyes adat az
adatkezelés soran mindaddig meg6rzi e min6éségét, amig kapcsolata az érintettel
helyreallithaté. A személy kiiléndsen akkor tekintheté azonosithatonak, ha 6t - kdzvetlendl
vagy koézvetve - név, azonositd jel, illetbleg egy vagy tdbb, fizikai, fiziolégiai, mentalis,
gazdasagi, kulturalis vagy szocialis azonossagara jellemzé tényezd alapjan azonositani
lehet". A fenti meghatarozas alapjan megallapithatd, hogy a személyi azonosité személyes
adat.

Az Avtv. 3. § (1) bekezdése szerint "személyes adat akkor kezelhetd, ha ahhoz az érintett
hozzajarul, vagy azt térvény vagy - térvény felhatalmazasa alapjan, az abban meghatarozott
kérben - helyi dnkormanyzat rendelete elrendeli. Az Avtv. 8. § (1) bek. akként rendelkezik,
hogy az "adatok akkor tovabbithatdk, valamint a kiilénb6z6 adatkezelések akkor kapcsolhatok
Ossze, ha az érintett ahhoz hozzajarult, vagy térvény azt megengedi, és ha az adatkezelés
feltételei minden egyes személyes adatra nézve teljesiilnek". Az Avtv. fogalmi rendszerében
adattovabbitasnak az szamit, ha az adatot meghatarozott harmadik személy szadmara
hozzé&férhet6vé teszik. (Lasd 2. § 10. pont)

A térsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIII. tdrvény (a tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 9. § d)
pontja szerint "az alapité okiratban meg kell hatarozni az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal
megkivant egyéb adatot, jogot és tényt". Tovdbba a Tarsashazi tv. 10. § (1) bek. szerint az
alapité okiratot és annak médositasat kdzokiratba vagy tgyvéd - jogkdrén belll jogtanacsos -
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, melyet az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell
csatolni (Lasd 5. § (5) bek.). A kézds képviseld (az intézdbizottsag elndke) kdteles megdbrizni a
féldhivatalhoz benydljtott alapitd okirat és szervezeti-mikddési szabalyzat egy példanyat.
(Lasd 43 § (3) bek.).

A Téarsashazi térvény 9. § d) pontjat lényegében az 1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-
nyilvantartasrél (a tovabbiakban: Inytv.) 15. § (1)-(3) bekezdései fejtik ki, igy "az ingatlanok
nyilvantartasa soran - a maganszemélyek megkilénboztetésére - a csaladi és uténevet,
ideértve a leanykori csaladi és utonevet is, a jogosult anyja nevét, sziletési évét (a
tovabbiakban: természetes személyi azonositdé adatok), lakcimét, tovabba - a polgarok
személyi adatainak és lakascimének nyilvantartasarél széld térvény hatalya ala tartozé
maganszemély esetében - az érintett személyi azonositéjat kell hasznalni. A szervezetek
azonositasara a szervezet megnevezését, székhelyét, a statisztikai szamjelrél sz6l6
jogszabdly hatélya ala tartozé szervezet esetében a statisztikai szamjelrendszer szerinti
torzsszamat kell alkalmazni (az azonositasra szolgélé adatok egydtt: a jogosult adatai). Az
adatok kozil a személyi azonositét a személyazonosité jel helyébe 1ép6 azonositasi mddokrol
€s az azonositd kdédok hasznalatardl sz4lé 1996. évi XX. térvény rendelkezései szerint kell
kezelni, s azt a tulajdoni lapon, tovabba - ha térvény masként nem rendelkezik - az ingatlan-
nyilvantartas részeirél kiadott masolaton feltlintetni nem szabad".



Az Inytv. 32. § (1) bek. szerint a belféldon kiéllitott okiratnak - ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson - tartalmaznia kell tObbek k&zétt: a) az
érdekelt maganszemély csalddi és uténevét, lednykori csaladi és utdnevét, sziletési évét,
anyja nevét, lakcimét, tovabba a személyi azonositojat.

Kiemelendd, hogy a személyazonosité jel helyébe Iépd azonositasi médokrél és az azonositd
kédok hasznalatarol sz6lé 1996. évi XX. torvény 32. § e) pontja szerint a személyi azonosité
kezelésére - az adattovabbitas kivételével - jogosult az allami ingatlan-nyilvantartas szerve,
belsé azonositoként, a kildn térvényben meghatarozottak szerint, az ingatlantulajdonosok,
illetve az ingatlannal kapcsolatos barmely joggal vagy kotelezettséggel 6sszefliggésben, a
nyilvantartasba bejegyzett polgar azonositasahoz.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tulajdonosok személyi azonositéja az alapité okirat
kételezd tartalmi elemei kbézé tartozik, mely a fdldhivatali bejegyzésnek elengedhetetlen
feltétele. Az alapité okirat féldhivatal altal kiadott méasolati példanyain a személyi azonosité
nem tlntethetd fel.

Osszefoglalva allaspontom az, hogy az Inytv. 32. § (2) bek. f) pontja figyelmen kiviil hagyja az
Avtv. adattovabbitasra vonatkozé rendelkezését (Lasd 8. § (1) bek.), mert az érintettek
személyes adatai - hozzajaruldsuk nélkll - valéban harmadik személyekhez kerll(het)nek.
Mivel az alapité okiratot valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irni, ezért a jelenlegi
szabalyozas lehetévé teszi, hogy az alapitd okiratba szerkesztett személyi azonositét, a
tulajdonostarsak, mint harmadik személy(ek) is megismerjék. Az Inytv. emlitett rendelkezése
nincs 6sszhangban az 1996. évi XX. térvény 32. § e) pontjaval sem, hiszen a tulajdonostarsak
részére t0rténd esetleges adattovabbitdssal a személyi azonositd ingatlan nyilvantartasbeli
bels6 azonositoként valoé funkcionalasa tartalmilag, logikailag kizart. Fontos kiemelni, hogy
ugyan az Inytv. meghatarozza az alapit6 okirat tartalmi, formai kbvetelményeit, de nem teremti
meg a jogalapot a tulajdonostarsak adatkezelésére vonatkozolag, marpedig az adatkezelés
csak és kizardlag vagy térvény alapjan vagy az érintettek hozzajéarulasaval térténhet. Torvényi
felhatalmazas hianydban, minden esetben az okiratot aldirbknak rendelkeznilk kellene
egymas hozzajaruldsaival, ami nyilvan - kilénésen a nagyszamu tarsashazi albetét esetén -
nélkilézné a gyakorlatban valé hatékony megoldads szempontjait. Az Inytv. -ben
megfogalmazott térvényi kdtelezettség tehat azért ellentétes az Avtv.-vel, mert kizarja annak a
lehet6ségét, hogy személyes adataval mindenki maga rendelkezzen.

Felhivom a figyelmét arra, hogy a tulajdonostarsak személyes adatainak - On altal is javasolt -
zart boritékban az alapité okirathoz vald csatolasa és a féldhivatalhoz vald benyljtasa
megfeleld6 megoldas lehet. Ez azonban sziikségessé teszi a torvényi rendelkezések
pontositasat.

T4jékozatom arrdl, hogy kezdeményeztem az illetékes szerveknél a fenti jogszabdlyi
rendelkezések moédositasat és azok az adatvédelmi térvény szempontjaival valé ésszhangba
hozasat.

A személyes adatok védelmével és a kbzérdekl adatok nyilvdnosséagaval kapcsolatos
kérdéseivel tovabbra is forduljon hozzam bizalommal.
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